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ANEXO A — AREA DA CONCESSAO

CONCORRENCIA INTERNACIONAL N° 003/2026

CONCESSAO ADMINISTRATIVA DAS ATIVIDADES DE CONSERVAGAO, OPERAGAO,
MANUTENGAO E APOIO A VISITAGAO (i) DO PARQUE ESTADUAL DO BELEM MANOEL
PITTA, (ii) DO PARQUE DA JUVENTUDE DOM PAULO EVARISTO ARNS, (iii) DO PARQUE
ECOLOGICO DO TIETE (NUCLEO DE LAZER ENGENHEIRO GOULART), (iv) DO PARQUE
ENGENHEIRO ANTONIO ARNALDO DE QUEIROZ E SILVA (NUCLEO DE LAZER VILA
JACUI), (v) DO NUCLEO DE LAZER MARIA CRISTINA HELLMEISTER DE ABREU E (vi)
NUCLEO DE LAZER ITAIM BIACICA
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1 Areas objeto da concessio

Este ANEXO apresenta os bens, quantitativos e delimitacdes da AREA DA
CONCESSAOQ. As descrigdes de quantitativos e areas, incluindo mapas e tabelas de ativos, s&o
de natureza meramente referencial, destinando-se a fornecer uma visdo geral para a
CONCESSIONARIA dos ativos integrantes da AREA DA CONCESSAO. Pode haver variagées
entre as informagdes apresentadas neste ANEXO e a situagao fatica verificada no momento da
assuncdo da CONCESSAO. Tais diferencas podem decorrer de atualizagdes cadastrais,
alteragdes fisicas ou outros fatores inerentes a gestdo dos PARQUES, sendo que a
CONCESSIONARIA n3o tera direito ao reequilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO em

razdo de eventuais diferengas.

A CONCESSAO tem por objeto areas integrantes dos PARQUES listados abaixo,

conforme delimitagdo de area apresentada neste ANEXO.

Parque da Juventude Dom Paulo Evaristo Arns;

. Parque Ecolégico do Tieté (Nucleo de Lazer Engenheiro Goulart);
. Nucleo de Lazer Itaim Biacica;
. Parque Engenheiro Antonio Arnaldo de Queiroz e Silva (Nucleo de lazer Vila Jacui);
. Nucleo de Lazer Maria Cristina Hellmeister de Abreu; e
. Parque Estadual do Belém-Manoel Pitta.
11 Parque da Juventude Dom Paulo Evaristo Arns

1.1.1. O Parque:

O Parque da Juventude Dom Paulo Evaristo Arns esta localizado em uma area de
20,98ha na zona norte de Sao Paulo e a setorizagado foi feita com 3 areas especificas: areas

esportiva, central e institucional conforme mapa abaixo.
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Mapa 01: Setorizagdo do Parque da Juventude Dom Paulo Evaristo Arns
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O PARQUE é considerado um parque urbano e localizado dentro de uma Zona Especial
de Protecao Ambiental (ZEPAM). As intervengdes e usos a serem previstos no ambito da
CONCESSAO, portanto, deverdo considerar os parametros urbanisticos aplicaveis para a
ZEPAM.

O Parque da Juventude possui area tombada pelo MUNICIPIO, em razéo de seu valor
histérico, cultural, ambiental e arquitetdnico, por ter sido sede do Complexo Penitenciario do

Carandiru.

As estruturas remanescentes do Complexo Penitenciario do Carandiru que estdo dentro
da AREA DA CONCESSAO (remanescentes de muralha e estrutura em concreto, atual
pergolado) possuem nivel de preservagao integral, que visa a garantir a conservagéo de todas

as suas caracteristicas originais e valor cultural.

O PARQUE esta localizado proximo a estagao Carandiru do metrd, conforme Mapa 02:
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Mapa 02: Limites Fisicos do Parque da Juventude Dom Paulo Evaristo Arns
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Atualmente, o Parque da Juventude Dom Paulo Evaristo Arns fica aberto ao publico de segunda-

feira a domingo e feriados, das 06:00 as 19:00.
1.1.2. Ativos Existentes:

O PARQUE possui diversas estruturas construidas. O Mapa 03 e a Tabela 01 abaixo
apresentam os ativos que fazem parte da AREA DA CONCESSAO:
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Mapa 03: Ativos do Parque da Juventude Dom Paulo Evaristo Arns que pertencem a AREA DA
CONCESSAO
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Tabela 01: Ativos do Parque da Juventude Dom Paulo Evaristo Arns dentro da AREA DA

CONCESSAO

Cod. Uso Atual Area (m?) OBS:
01A Portaria 30,00
01B Portaria 10,00
01C Portaria 42,00
01D Portaria 10,00

2A Estacionamento 1 1040,00

2B Estacionamento 2 7000,00

3 Cabine de Energia 610,00
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Cod. Uso Atual Area (m?) OBS:
4A Ruinas do Presidio do Carandiru Il 2000,00 Estrutura
tombada
Muralhas: 3.800,00 Estrutura
4B Muralhas e Escadas de Acesso (4) Escadas de tombada
Acesso: 940,00
5A Quadras de Basquete (3) 560,00/cada
5B Quadras de Futsal (4) 700,00/cada
5C Quadras de Volei (1) 560,00
5D Quadras de Ténis (2) 680,00/cada
6 Pista de Skate 1500,00
7A Playground 1 1000,00
7B Playground 2 1500,00
9A Sanitarios A 420,00
9B Sanitarios B 120,00
9C Sanitarios C 218,00
10 Lanchonete 60,00
11 Bosque 1600,00
12 Pragca dos Monumentos 10000,00
13 Espheropeia 30,00
15 Pista de Cooper 2km (14.000,00 m?)
16 Posto de Vigilancia 40,00
17 Administragao 580,00
18 Area Receptiva 400,00
19A Academia ao ar livre A 600,00
19B Academia ao ar livre B 400,00
20 Monumento da Paz 30,00
o1 Area de Eventos ao ar livre (atual 12000.00
mundo circo)
23 Cachorrédromo 900,00
o5 Ponte de madeira sobre o cérrego 408,00

Carandiru
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Cod. Uso Atual Area (m?) OBS:
26 Obra de arte: Um sonho de liberdade 15,00
27 Pracga da Biblioteca 10000,00
28 Pomar Dom Paulo Evaristo Arns 10000,00
31 Convivéncia Lanchonete 200,00
32 Percurso do Antigo Presidio 30000,00
A1 Acesso 1 300,00
A2 Acesso 2 300,00
A3 Acesso 3 300,00
ER1 Acesso Restrito 150,00
ER2 Acesso Restrito 50,00

1.1.3. Acessos:

O PARQUE esta localizado a 6,0 km de distancia do centro da cidade de Sao Paulo e
possui acessos pela Av. Zaki Narchi, Av. Gen. Ataliba Leonel e Av. Cruzeiro do Sul, facilitando o

acesso por transporte publico e veiculos particulares.

O acesso através da rede de metrd € principal, tendo em vista que o PARQUE esta
localizado proximo a trés estagbes de Metrd da Linha 1 - Azul — Portuguesa-Tieté, Carandiru e
Santana, sendo a Estagdo Carandiru a mais préxima, localizada ao lado do PARQUE, a cerca
de 300 metros. A linha 1 - Azul — possui conexao com boa parte das linhas de metrd de Sao
Paulo, possibilitando uma boa mobilidade pela cidade. Faz conexdo com as linhas verde,
amarela, lilds, vermelha e com as linhas de trem da CPTM 7 — Rubi e 11 — Coral. Entre as linhas
de Onibus que atendem a regido, destacam-se a 106A-10 (Metrdé Santana - Itaim Bibi), 107T-10

(Metrd Tucuruvi - Terminal Pinheiros) e 174M-10 (Vila Sabrina - Museu do Ipiranga).

Para quem chega de carro, as principais vias de acesso s&o as Avenidas Cruzeiro do Sul,
General Ataliba Leonel e Zaki Narchi. O PARQUE conta com um estacionamento com 228 vagas
préximas a saida da estagdo Carandiru, incluindo vagas reservadas para idosos e pessoas com
deficiéncia. Ha também um segundo estacionamento gratuito na Av. Zaki Narchi, n° 1309, com

62 vagas.

O Mapa 04 mostra os acessos e as distancias e o Mapa 05 as estagbes e ciclovias

existentes:
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Mapa 04: Acessos ao Parque da Juventude Dom Paulo Evaristo Arns
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Mapa 05: Estagdes e Ciclovias préximas ao Parque da Juventude Dom Paulo Evaristo Arns
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1.1.4. Estacionamentos

Atualmente, o acesso de veiculos particulares ao Parque da Juventude é pago, com dois
estacionamentos disponiveis: um na area esportiva (Avenida Zaki Narchi) e outro préximo a
estacao de metré Carandiru (Avenida Cruzeiro do Sul). O Mapa 06 abaixo mostra a localizagédo

dos estacionamentos, bem como os acessos ao PARQUE:

10
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Mapa 06: Estacionamentos e Acessos do Parque da Juventude Dom Paulo Evaristo Arns
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1.1.5. Areas excluidas da AREA DA CONCESSAO
N&o fazem parte do escopo da CONCESSAO os seguintes ativos localizados na area ou

nas adjacéncias da area do PARQUE:

- osdois blocos da ETEC;
- aBiblioteca;

- o Restaurante da ETEC;
- o Galpaoe

- acaixa d’agua.
O Mapa abaixo mostra a localizagao dessas edificagbes dentro do PARQUE.
Embora as ETECS e a Biblioteca ndo estejam na AREA DA CONCESSAO, a praga entre

elas esta.

11
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Mapa 07: Area e estruturas do Parque da Juventude Dom Paulo Evaristo Arns excluidas da

concessao
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A cabine primaria de energia do PARQUE esta localizada nos blocos da ETEC. O PODER
CONCEDENTE adotara as medidas necessarias para assegurar 0 acesso permanente da
CONCESSIONARIA ao local.

1.2 Parque Ecoldgico do Tieté (Nucleo de Lazer Engenheiro Goulart)

O Parque Ecoldgico do Tieté (PET) foi criado pelo Decreto Estadual n° 7.868, de 30 de
abril de 1976, e inaugurado em 14 de margo de 1982. O PARQUE é considerado um parque
urbano inserido dentro de uma Zona Especial de Protecdo Ambiental (ZEPAM). As intervencdes
e usos a serem previstos no ambito da CONCESSAO deverdo considerar os parametros

urbanisticos aplicaveis para a ZEPAM.
1.2.1. O Parque:

Localizado no bairro Vila Santo Henrique na cidade de Sdo Paulo, possui uma area de
309,10 ha. O PARQUE foi concebido dentro do Programa Varzeas do Tieté, com o objetivo de

proteger as margens do Rio Tieté e proporcionar um espago dedicado ao lazer e a educagao

12
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ambiental. O projeto arquitetdnico e paisagistico, assinado pelo arquiteto Ruy Ohtake, foi
desenvolvido com foco na integragdo entre as necessidades de preservagédo ecologica e a
utilizagao publica do espago.

O Nucleo Engenheiro Goulart se caracteriza como um modelo de conservagéo urbana e
recuperagdo ambiental, ndo apenas como espaco de lazer, mas também como um centro de
educagdo ambiental. Por meio de programas educacionais, o PARQUE desempenha um papel
ativo na sensibilizagdo da populagéo sobre a importancia da preservagao e do uso sustentavel
dos recursos naturais, contribuindo para a formagéo de uma consciéncia ambiental coletiva. O
Mapa 08 mostra os limites fisicos do PARQUE.

Mapa 08: Limites Fisicos do Nucleo Engenheiro Goulart
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O Ndcleo Engenheiro Goulart € separado em 05 zonas para melhor entendimento e

visitagdo, algumas com caracteristicas diversas ao uso publico, conforme Mapa 09 abaixo:
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Mapa 09: Zonas do Nucleo Engenheiro Goulart
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Atualmente, o Parque Ecolégico do Tieté fica aberto ao publico de segunda-feira a domingo e
feriados, das 06:00 as 17:00.

1.2.2. Ativos Existentes:

O PARQUE possui diversas estruturas construidas. O Mapa 10 mostra as zonas que
formam a AREA DA CONCESSAO, ressalvado que a llha dos Macacos (localizada na zona 3)
também faz parte da CONCESSAOQ. Os Mapas 11 e 12 e a Tabela 02 apresentam os ativos
que fazem parte dessas areas:
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Mapa 10: Zonas da Concessao no Nucleo Engenheiro Goulart

LEGENDA

AREA DO NUCLEO
ENGENHEIRO GOULART

— INTERNAS
NO PARQUE

ACESSO ESTRADA
(Inicio Via Parque)

A\ ACESSO/ENTRADA
(Entrada Veiculos + Pedestres)

° ACESSO/ENTRADA
(Apenas Pedestres)

JONA 1

AREA DE VISITACAO ESPORTIVA

E VISITACAO DO LAGO TIETE
ONA 2

AREA DE VISITACAO CENTRAL

LEGENDA

AREA DO NUCLEO ENGENHEIRO GOULART

@ ACESSO/ENTRADA @ BLOCO B
[E] estacionamenTo 1 @ erococ
[Z] estacionamenTo 2 @ BLOCO D
[E) esTacionamENTO 3 @ BANHEIROS
B} estacionamento s [ Quabras

[ esacionamento's () campos oe FutesoL

m CAMPO COM PISTA
2 pis7a ok BicicROSS DE ATLETISMO
3 reatro Arena 9 VESTIARIOS
R 1
@ ansa Q CHURRASQUEIRAS
ALUGUEL DE BICICLETAS,
i Ddrowo VESTIARIOS TRICICLOS, TRENZINHO
(CONJUNTO AQUATICO) E PEDALINHOS
Bakngpoliweo
CONJUNTO 9 PALCO
AquéTico LANCHONETES
£ QUIOSQUES
ESCALA GRAFICA m
PLAYGROUND 1

15



] SAO PAULO

GOVERNO DO ESTADO

PROCESSO N2 378.00000230/2025-20
CONCORRENCIA INTERNACIONAL N2 SPI1-003/2026
PPP PARQUES URBANOS

Mapa 12: Ativos da Zona 02 no Nucleo Engenheiro Goulart
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Tabela 02: Ativos do Nucleo Engenheiro Goulart que estéo dentro da AREA DA CONCESSAO

Cod Area OBS:
Setor Uso Atual
(m?)
Zona 1000,0
1 Pista de bicicross desativada
01 0
Zona
2 01 Tetro de Arena 100,00
Zona 2330,0
3 Prédio Bloco A
01 0
Zona Prédio de Vestiarios do Conjunto
4 455,00
01 Aquatico
Zona 13000,
5 Conjunto Aquatico
01 00
Zona
6 01 Prédio Bloco B — Salao de Curiosidades | 864,00
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Cod Area OBS:
Setor Uso Atual
(m?)
Zona
7 01 Prédio Bloco C — Espaco de Eventos 463,00
8 Zona Prédio Bloco D - Area de Promogao, 1222,0
01 Atendimento ao Publico, Sanitarios 0
Zona Quiosques de Banheiros das quadras
9 43,00
01 poliesportivas
Zona 7000,0
10 Quadras Poliesportivas (7)
01 0
Zona 2100,0
11 Campos de Futebol (3)
01 0
1 Zona Campo de Futebol e Pista de Atletismo | 15000,
01 desativados 00
Zona
13 01 Vestiarios dos campos de futebol 455,00
Zona Churrasqueiras pequenas (12) e
14 a Peq (12) 141,00
01 Churrasqueira Grande (1)
Zona Espaco para aluguel de pedalinho e
15 pagop 9 P 400,00
01 bicicletas
Zona
16 Palco 340,00
01
Zona
17 01 Lanchonetes, Quiosques e Tendas 272,00
Zona
18 01 Playground 600,00
Zona 18000,
E1 Estacionamento 1
01 00
Zona
E2 01 Estacionamento 2 200,00
Zona 1200,0
E3 Estacionamento 3
01 0
Zona
E4 01 Estacionamento 4 200,00
E5 Zona Estacionamento 5 200,00
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Cod Area OBS:
Setor Uso Atual
(m?)

01
Zona 1200,0

E6 Estacionamento 6
02 0
Zona

E7 02 Estacionamento 7 800,00
Zona

19 Portaria 47,00
02
Zona

20 02 Garagem de Caminhdes e Maquinas 205,00
Zona

21 02 Quiosques de Sanitarios (2) 80,00
Zona 1200,0

22 Playground
02 0
Zona 1145,0

23 Museu do Tieté
02 0
Zona

24 02 Maquina de Draga 194,00
Zona

25 Malha de Bocha 204,00
02
Zona

26 Casarao 200,00
02
Zona

27 02 Prédio Educacdo Ambiental 104,00
Zona

28 02 Prédio Administragao 848,00
Zona

31 02 Prédio Espaco de Convivéncia 431,00
Zona

32 Orquidario 372,00
02
Zona

33 02 Sanitarios das Churrasqueiras 35,00
Zona Quiosques de Churrasqueiras Grandes

34 88,00
02 4)
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Cod Area OBS:
Setor Uso Atual
(m?)
Unico ativo da Zona 3
Zona 12000, | que faz parte da
41 Ilha dos Macacos i
03 00 AREA DA
CONCESSAO

1.2.3. Acessos:

O Mapa 13 mostra os acessos rodoviarios e as estagdes de transporte coletivo que

servem ao PARQUE. Existem linhas de énibus que levam até as proximidades do PARQUE:
2582-10, 271A-51, 271P-10, 2735-10 e 2735-21. De trem, o desembarque ¢é feito na estagéo

Engenheiro Goulart. Boa parte dos visitantes usa carro préprio para ir até o PARQUE. O acesso

ao PARQUE fica na Av. Dr. Assis Ribeiro, altura do n° 3.000. De carro, ha facil acesso pela
Rodovia Ayrton Senna (SP-070) e Rodovia Presidente Dutra (BR-116). O PARQUE fica a 20km

do Aeroporto de Guarulhos.
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Mapa 13: Acessos Rodoviarios e Estacdes de transporte coletivo do Nucleo Engenheiro
Goulart
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:

A estagdo de metrd Engenheiro Goulart € a mais préxima e é possivel caminhar até a
entrada do PARQUE.

Paralela a Rodovia Ayrton Senna (SP-070), existe a Via Parque, estrada que proporciona
acesso ao PARQUE. O acesso ao Nucleo Engenheiro Goulart ocorre na Via Parque Sul, onde

estao localizadas duas entradas distintas.

A primeira entrada é destinada exclusivamente a pedestres, possibilitando o acesso a
area de visitagdo esportiva. A segunda entrada, situada na area de visitagdo central, permite o
acesso tanto de veiculos quanto de pedestres. No entanto, a circulagdo de veiculos é restrita,
sendo permitida apenas para servigos operacionais e suporte as atividades do PARQUE. O
acesso de veiculos particulares nesta entrada é concedido somente em situagbes especificas,

como no caso de pessoas com deficiéncia (PcD). O Mapa 14 localiza os acessos.
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Mapa 14: Acessos Nucleo Engenheiro Goulart

1.2.4. Estacionamentos:

Sa0, ao todo, 7 areas de estacionamento do Nucleo Engenheiro Goulart. Os estacionamentos
E5 e E7 sdo exclusivos para apoio do PARQUE e os demais poderdo ser usados mediante

cobranga.

e Estacionamento E1: Do outro lado da Av. Ayrton Senna, ha o estacionamento maior que
pode ser acessado via passarela e que tem aproximadamente 840 vagas.

e Estacionamento E2: Estacionamento ndo demarcado que & usado atualmente pelas
lanchonetes e pela empresa de aluguel de bicicletas e pedalinho para carga e descarga
e também como estacionamento de 6nibus escolar. Este podera ser usado também para
apoio as pessoas com deficiéncia (PcD) quando solicitada a entrada no PARQUE

e Estacionamento E3 em frente ao Bloco A com espaco para area de carga e descarga;

e Estacionamento E4 em frente a Edificagdo de Apoio ao Conjunto Aquatico (Vestiario e
Ambulatérios);

e Estacionamento E5: Perto do lago ha o estacionamento E5 ndo demarcado que é usado
para estacionar os dois Trenzinhos da Alegria e ndo sera usado para visitantes;
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e Estacionamento E6: Na parte superior da Av. Ayrton Senna, apds a portaria e logo na
entrada, existe o estacionamento E6 com 60 vagas. O estacionamento E7 fica em frente
ao prédio administrativo e serve aos funcionarios do Parque e nao sera utilizado pelos

visitantes.

Em dias de evento com maior publico, ha a possibilidade de ofertar a area que fica

atras do estacionamento E2 como estacionamento pago com capacidade para 200 vagas.

A imagem 01 abaixo mostra a localizagédo de todos os estacionamentos:

Imagem 01: Estacionamentos do Pet Nucleo Engenheiro Goulart

1.2.5. Trilhas

O PARQUE possui uma trilha consolidada e muito utilizada pelos visitantes chamada
Trilha D’Agua com aproximadamente 7,0 km de extens&o. O circuito do Trenzinho da Alegria que
possui aproximadamente 4.0 km também ¢é utilizado com pista de caminhada. O Mapa 15 abaixo
mostra a localizagdo dessas trilhas. Tais trilhas e uma faixa de aproximadamente 10 (dez) metros
para cada um dos lados fazem parte da AREA DA CONCESSAO.
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Mapa 15: Trilhas - Nucleo Engenheiro Goulart
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1.2.6. Areas excluidas da AREA DA CONCESSAO:

O Mapa 09 mostra o PARQUE com suas areas de mata, lagos e as 5 (cinco) zonas de
visitagdo. As zonas de visitagdo 03 (exceto a llha dos Macacos), 04 e 05, além das areas de
preservagao (mata fechada) e as lagoas foram excluidas da AREA DA CONCESSAO conforme

descrito abaixo, sem prejuizo do disposto no item 1.2.5 acima.
1.2.6.1. Zona 03:

A Zona 03 é uma area de uso restrito devido as suas fungdes essenciais para a
conservagdo ambiental e a gestdo do PARQUE. Esta area permanecera sob responsabilidade

do ESTADO, ressalvada a Ilha dos Macacos.

Entre seus equipamentos, destaca-se o Centro de Triagem e Recuperagdo de Animais
Silvestres (CETRAS), dedicado ao resgate, cuidado e reabilitacdo da fauna local. As operagdes
realizadas no CETRAS exigem controle rigoroso de acesso para minimizar estresses aos

animais, prevenir riscos de zoonoses e garantir a segurancga dos profissionais.
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A zona também abriga instalagbes técnicas e administrativas que sustentam o
funcionamento do PARQUE. O aumento do fluxo de visitantes nessas éareas poderia
comprometer suas atividades, causar impactos negativos a fauna, gerar residuos ou interferir no

manejo.

Manter a Zona 03 com acesso restrito assegura a preservagéo ambiental, a integridade
das funcdes técnicas e a protegdo dos animais. Essa diretriz esta alinhada as melhores praticas
de gestdo sustentavel, conciliando conservagao com o uso publico adequado do PARQUE. A
manutengdo dessa area ndo é de responsabilidade do concessionario e sim do Estado. A

localizacdo dessa zona e seus ativos podem ser visualizados no Mapa 16 abaixo.

A Unica estrutura dessa zona que faz parte da AREA DA CONCESSAO ¢ a llha dos Macacos
(41).

Mapa 16: Estruturas excluidas da AREA DA CONCESSAO - Nucleo Engenheiro Goulart —
Zona 03
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1.2.6.2. Zona 04 e Zona 05:

A Rodovia Ayrton Senna e a Avenida Parque atravessam o territério do PARQUE,

segmentando a porgéo sul, onde estéo localizadas as Zonas 04 e 05, como mostra o Mapa 17
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abaixo. Essas areas possuem estruturas amplamente utilizadas pela comunidade local, que, ao

longo do tempo, as incorporou ao seu cotidiano.

Do ponto de vista técnico, essas zonas apresentam um carater consolidado como
espacgos de uso comunitario, desempenhando fung¢des importantes para o equilibrio urbano e
social da regido — logo, a continuidade desse uso é fundamental. Além disso, a manutengéo
desses espagos como areas comunitarias reforga o conceito de conectividade entre o PARQUE
e seu entorno urbano, promovendo a integragéo e garantindo que os beneficios socioambientais

se estendam para além dos limites formais do PARQUE.

Dessa forma, para preservar a harmonia no uso do espago publico e respeitar a
integragdo consolidada dessas estruturas, tais areas foram excluidas da abrangéncia da AREA
DA CONCESSAO conforme Mapas 17 e 18. Estas areas permaneceréo sob responsabilidade
do ESTADO.

Mapa 17: Estruturas excluidas da AREA DA CONCESSAO - Nucleo Engenheiro Goulart —
Zona 04
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Mapa 18: Estruturas excluidas da AREA DA CONCESSAO - Nucleo Engenheiro Goulart —
Zona 05
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1.2.6.3. Areas de Preservagido e Lagoas:

As areas de preservagdo (matas) e as lagoas nao fazem parte da AREA DA
CONCESSAO e terdo a sua manutencgéo realizada pelo ESTADO.

Caso a CONCESSIONARIA tenha interesse na utilizacdo ou exploragdo dessas areas,
devera solicitar anuéncia prévia do PODER CONCEDENTE.

O Mapa 19 apresenta, separadamente, as areas que estdo dentro e fora da concessao
e 0 Mapa 20 a delimitacdo da AREA DA CONCESSAO de forma isolada.
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Mapa 19: AREA DA CONCESSAO e AREA EXCLUIDA - Nucleo Engenheiro Goulart

i»Area da Concessédo: 83,35 ha
}A{ea Excluida da Concessédo: 225,75 ha

Mapa 20: AREA DA CONCESSAO - Nucleo Engenheiro Goulart

}J\Iea da Concessio: 83,35 ha
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1.1 1.3 Nucleo de Lazer Itaim Biacica:

1.3.1 O Parque:

Localizado no bairro Vila Seabra, disp6e de uma area de 7,95 ha, abriu seus portdes em
2018 como parte integrante do programa Parque Varzeas do Tieté (PVT), visando proteger as
varzeas de um dos principais rios do Estado de Sdo Paulo. O projeto do escritério Ruy Ohtake
foi implantado de forma a proteger as varzeas de tal corpo d’agua do Estado de S&o Paulo onde
os adeptos da pratica esportiva podem aproveitar as quadras poliesportivas, campo de futebol,

academia ao ar livre e pista de caminhada e corrida.

O PARQUE apresenta um antigo casarao que foi construido a partir de uma capela do
século XVl e que, a época, tornou-se a sede da Fazenda Biacica que, posteriormente, se tornaria
propriedade da familia Fontoura. O edificio sede da Chacara dos Fontoura é tombado na esfera
municipal desde 1994 (Resolugdo CONPRESP n°16/1994) e foi restaurado em 2022.

Segundo os registros, a Ordem Nossa Senhora de Carmo teria mantido neste local uma
capela, construida no século 17 e no século passado, quando pertencia a familia Fontoura, o
imovel ganhou novos cémodos ao redor e uma varanda na frente, com dois painéis de azulejos,
datados de 1952, que retratam a chegada dos portugueses a Sdo Paulo em 1532 e a

catequizagao de jesuitas em 1554.
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Mapa 21: Limites Fisicos do Nucleo de Lazer Itaim Biacica
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Atualmente, o Nucleo de Lazer Itaim Biacica fica aberto ao publico de segunda-feira a domingo

e feriados, das 07:00 as 18:00.

1.3.2 Ativos Existentes:

O PARQUE possui diversas estruturas construidas. O Mapa 22 e a Tabela 03 abaixo

apresentam os ativos que fazem parte da AREA DA CONCESSAO:
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Mapa 22: Ativos do Nucleo de Lazer Itaim Biacica que pertencem a AREA DA CONCESSAO
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Tabela 03: Ativos do Nucleo de Lazer Itaim Biacica que estdo dentro da AREA DA

CONCESSAO
Cod. Uso Atual Area (m?) OBS:
01A Prédio Espaco Multiuso 252,00
01B Prédio Antiga Caixa D'Agua 90,00 Estrutura tombada
01C Casarao 434,00 Estrutura tombada
02 Portaria 137,00
04 Estacionamento 550,00
05 Prédio Administracao 144,00
06 Sala de Convivéncia e Sala de Manutencgao
07 (edificagbes unidas por portico superior) 288,00
08 Quiosques de Churrasqueiras (4 unidades) 480,00
09 Playground 140,00
10 Auditoério 252,00
11e
19 Sanitérios e vestiarios 252,00
13 Lanchonete 90,00
14 Quadras Poliesportivas (4 unidades) 680,00
15 Campo de Futebol 1000,00

1.3.3 Acessos:
O PARQUE conta com um acesso controlado por portaria na Estrada da Biacica, 756.
1.3.4 Estacionamento:

O estacionamento existente hoje comporta apenas 20 carros € ndo ha area disponivel

para ampliagdo. No local ndo ha espago para manobra de énibus.
1.3.5 Areas excluidas da AREA DA CONCESSAO

A sala Multiuso nao esta incluida na AREA DA CONCESSAO.
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1.3.6 Areas alagaveis

Atualmente esta sendo construida no PARQUE uma piscina de contengéo para as aguas
de chuva pois, a area que margeia o Rio Tieté sofre com constantes alagamentos, principalmente

o campo de futebol, conforme Imagem 02:

Imagem 02: Areas de alagamento no Nucleo de Lazer Itaim Biacica

1.4 Nducleo de Lazer Maria Cristina Hellmeister de Abreu:

1.4.1 O Parque:

Localizado no bairro Jardim Helena na capital paulista, possui uma area de 21,10 ha e é
conhecido por suas areas verdes preservadas e pela tranquilidade do ambiente. Oferece um

habitat importante para varias espécies de aves e pequenos mamiferos.

Desde sua criagdo, o PARQUE tem sido um ponto focal para o desenvolvimento
comunitario, oferecendo um espago seguro e acessivel para atividades recreativas e educativas.
O envolvimento da comunidade local em atividades de plantio e manutengdo do PARQUE é

frequentemente coberto pela midia, mostrando o impacto positivo das iniciativas comunitarias.

O PARQUE frequentemente organiza programas e oficinas voltados para a educagéo
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ambiental, com o objetivo de sensibilizar a populagédo sobre a importancia da conservagao dos
recursos naturais.O Nucleo de Lazer Maria Cristina Hellmeister de Abreu também ¢é palco de

eventos culturais, como apresentagdes musicais, feiras de artesanato e festivais comunitarios.

Mapa 23: Limites Fisicos do Nucleo de Lazer Maria Cristina Hellmeister de Abreu

TTAO. Parque Ecolbgico do Tieté
Nacleo - Maria Cristina Hellmeister de Abreu
Sdo Paulo - SP
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Atualmente, o Nucleo de Lazer Maria Cristina Hellmeister de Abreu fica aberto ao publico de
segunda-feira a domingo e feriados, das 07:00 as 18:00.

1.4.2 Ativos Existentes

O PARQUE possui diversas estruturas construidas. O Mapa 24 e a Tabela 04 apresentam
os ativos que fazem parte da AREA DA CONCESSAO:
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Mapa 24: Ativos do Nucleo de Lazer Maria Cristina Hellmeister de Abreu

LEGENDA

ATIVOS DENTRO o ATIVOS FORA
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LISTA DE ATIVOS:

1A — GINASIO POLIESPORTIVO
1B — PAVILHAO MULTIUSO

2 - ESCOLA ESTADUAL
PARQUE JARDIM HELENA

3 - CAMPOS DE FUTEBOL

4 — PLAYGROUND

5 - QUIOSQUES COM CHURRASQUEIRA
6-UBS

7 — SALA DE EXPOSICAO

8 — SALA DE ATIVIDADES |

9 - ACADEMIA DA 3° IDADE

10 —EDIFICACAO UNICA: DEPOSITO,
POSTO POLICIAL, MANUTENCAO,
ATENDIMENTO AO PUBLICO E ADMINISTRAGAO
11 — ESTACIONAMENTO

12 — VESTIARIO

13 — BANHEIROS

14 — REFEITORIO DA ESCOLA

3an ' 15 — PISTA DE SKATE

&' Ng S o s \
LS , i . ; : 16 — QUADRAS
) - 3 .. ; A R (BASQUETEBOL, VOLEIBOL, FUTSAL)
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\

:
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17 — ECOPONTO

ol
5
R

18A — SUBESTACAO
. 18 — PLAYGROUND
ESCALA GRAFICA

o i 19 - PORTARIA

Tabela 04: Ativos do Nucleo de Lazer Maria Cristina Hellmeister de Abreu que estdo dentro da

AREA DA CONCESSAO
Cod. Uso Atual Area (m?) OBS:
01A Ginasio Poliesportivo 113,00
01B Pavilhdo Multiuso 112,00
03 Campos de Futebol (4 unidades) 18.000,00
04 Playground 01 540,00
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Cod. Uso Atual Area (m?) OBS:
05 Quiosques com Churrasqueiras (6 unidades) 1.140,00
06 Edificagcdo da UBS 430,00
07 Prédio Sala de Atividades 215,00
08 Sala de Exposigoes 215,00
09 Academia ao ar livre da 3% Idade 380,00
Edificagdo Unica: Deposito/Posto Policial,
10 Manutengao, Atendimento ao publico e 430,00
Administragao
11 Estacionamento 4.284,00
12 Vestiarios 143,00
13 Banheiros 143,00
14 Refeitério 144,00
15 Pista de Skate 1256,00
16 Quadras (Basquetebol, Voleibol e 2 Futsal) 2.600,00
18A Subestacao 31,00
19 Portaria 115,00
18 Playground 2 700,00

1.4.3 Acessos:

O PARQUE conta com dois acessos sendo o principal o Acesso 01 pela rua Pedro de
Souza Portugal e o Acesso 02 (somente pedestres) pela Rua Macapera conforme Mapa 25

abaixo:
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Mapa 25: Acessos do Nucleo de Lazer Maria Cristina Hellmeister de Abreu
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1.4.4 Estacionamento:

O estacionamento existente proximo a portaria € atualmente de uso exclusivo dos
funcionarios da escola e da area administrativa do PARQUE. No estacionamento central sao
aproximadamente 100 vagas que estdo demarcadas e atualmente ndo ha cobranga pela

utilizagao.
1.4.5 Areas excluidas da AREA DA CONCESSAO
S3o ativos excluidos da AREA DA CONCESSAO, conforme Mapa 25:
- As edificagbes da Escola Estadual Parque Jardim Helena (02)
- O Ecoponto (17);
1.4.6 Areas alagaveis

Por ser parte de area de varzea, o PARQUE enfrenta desafios de areas sujeitas a
alagamento. S&o dois brejos e areas muito préximas ao Rio Tieté. Esses alagamentos vém se
intensificando gradualmente, &8 medida que a comunidade ao lado realiza aterros para construgéo

de novas casas nas areas alagadigas do entorno, conforme Imagem 02:

Imagem 02: Areas de alagamento do Nucleo de Lazer Maria Cristina Hellmeister de Abreu
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1.5 Parque Engenheiro Antonio Arnaldo de Queiroz e Silva - Nucleo de Lazer Vila

1.5.1 O Parque:

Localizado no bairro Unido de Vila Nova, na capital paulista, possui uma area de 21,80
ha, em terreno localizado as margens do Rio Tieté. O Nucleo de Lazer Vila Jacui foi instituido
pelo Decreto Estadual n® 7.868, de 30 de abril de 1976, com previsao de desapropriacdo de
terras para sua implantacgéo, e oficialmente nomeado pelo Decreto n°® 55.642, de 29 de margo de

2010. Inaugurado em 27 de margo de 2011, como parte do Programa Parque Varzeas do Tieté.

Desenvolvido pelo escritério Ruy Ohtake, o projeto paisagistico e arquiteténico teve
como principal diretriz a protecdo das varzeas do Rio Tieté. O Parque Engenheiro Antonio

Arnaldo de Queiroz e Silva - Nucleo de Lazer Vila Jacui destaca-se pela diversidade de
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equipamentos e infraestrutura projetados para atender as demandas recreativas, esportivas e
educativas da comunidade.

Mapa 26: Limites Fisicos do Parque Engenheiro Anténio Arnaldo de Queiroz e Silva - Nucleo

de Lazer Vila Jacui
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Atualmente, o Parque Engenheiro Anténio Arnaldo de Queiroz e Silva — Nucleo de Lazer Vila

Jacui fica aberto ao publico de segunda-feira a domingo e feriados, das 07:00 as 18:00.

1.5.2 Ativos Existentes:

O PARQUE possui diversas estruturas construidas. O Mapa 27 e a Tabela 05 abaixo
apresentam os ativos que fazem parte da AREA DA CONCESSAO:
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Mapa 27: Ativos existentes no Parque Engenheiro Antdnio Arnaldo de Queiroz e Silva - Nucleo

de Lazer Vila Jacui.

LEGENDA:
1- PORTARIAS 11 - ESPACO DE EDUCAGAO AMBIENTAL 21 - ESTACIONAMENTO
2- CAMPOS DE FUTEBOL 12 - ESPAGO DE ATIVIDADES COMUNITARIAS 22 - ESTACIONAMENTO
3 - QUADRAS POLIESPORTIVAS 13 - ESPACO DE RECREAGAO

4 - QUADRA DE VOLEI DE PRAIA 14 - BICICROSS

5 - VIVEIRO DE MUDAS 15 - PLAYGROUNDS

6 - DEPOSITO 16 - QUIOSQUES COM CHURRASQUEIRA

7 - LANCHONETE 17 - ATIVIDADES PARA 3* IDADE

8 - ARENA 18 - ACESSA SP

9 - SANITARIOS/VESTIARIOS 19 - ADMINISTRAGAO

10 - SALAO DE FESTAS 20 - PISTA DE SKATE

Tabela 05: Ativos do Parque Engenheiro Anténio Arnaldo de Queiroz e Silva - Nucleo de
Lazer Vila Jacui que estdo dentro da AREA DA CONCESSAO

Cod. Uso Atual Area (m?) | OBS:
01A | Portaria 113,00

01B | Portaria 90,00

02 Campos de Futebol (2 unidades) e Pista de Atletismo 14.000,00

03 Quadras Poliesportivas (3 unidades) 2.250,00

04 Quadra de Vélei de Praia 635,00
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Cod. Uso Atual Area (m?) | OBS:
05 Viveiro de Mudas 505,00
06A | Deposito 144,00
06B | Deposito 144,00
07A | Lanchonete 728,00
07B | Lanchonete 150,00
08 Arena 100,00
09A | Sanitarios/Vestiarios 388,00
09B | Sanitarios/Vestiarios 195,00
10 Prédio de Saldo de Festas 90,00
11 Prédio da Educagdo Ambiental 150,00
12 Prédio do Espacgo de Atividades comunitarias 150,00
13 Espago de Recreagéo Aberto 1.100,00
14 Pista de Bicicross 2.130,00
15 Playground 150,00
16 Quiosques de Churrasqueiras (4 unidades) 600,00
17 Prédio de atividades da terceira idade 150,00

Sala do Acessa SP

(Acessa SP é um programa de incluséo digital do Governo do
18 estado de Sao Paulo coordenado pela Secretaria de Gestao 150,00

Publica, com apoio da Prodesp - Companhia de

Processamento de Dados do Estado de Sao Paulo)
19 Prédio Administragao 150,00
20 Pista de Skate 1.024,00
21 Estacionamento 2.900,00
22 Estacionamento 2.700,00

1.5.3 Acessos:

O PARQUE possui dois acessos que servem tanto pedestres quanto veiculos. O Acesso
01 é pela Rua Catléias e a entrada para o Acesso 02 pode ser feita no encontro das Ruas Santa

Maura e Rua Rafael Zimbardi, abaixo do viaduto da Av. Jacu-Péssego conforme Mapa 28:
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Mapa 28: Acessos ao Parque Engenheiro Anténio Arnaldo de Queiroz e Silva - Nucleo de

Lazer Vila Jacui

‘/‘\
) 01-Rua Catiéias

1.5.4 Estacionamentos:

Os dois estacionamentos do PARQUE estéo localizados logo ap6s as portarias, sendo
controlados por vigilante. Sdo areas amplas e demarcadas (105 e 120 vagas respectivamente)
e possuem iluminagao. Foi implantada recentemente a cobranga pelo estacionamento no local e

nao € necessaria intervengao nos espacos, sendo recomendadas apenas manutengdes.

1.5.5 Areas excluidas da AREA DA CONCESSAO

Toda a area do Parque Engenheiro Antdnio Arnaldo de Queiroz e Silva - Nucleo de
Lazer Vila Jacui esta dentro da AREA DA CONCESSAO.

1.6 Parque Estadual do Belém-Manoel Pitta

1.6.1 O Parque:

Apesar de ter sido criado em 2012, a histéria do PARQUE remonta a uma década antes,

mais precisamente 2001. Foi naquele ano que a area, que abrigava a unidade Tatuapé da extinta
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Fundagao Estadual para o Bem-Estar do Menor (FEBEM), foi destinada para a implantagdo do
Parque Estadual do Belém. O PARQUE possui hoje 19,33 ha de area.

Popularmente conhecido como Parque do Belém, o local é oficialmente reconhecido

desde 2013, quando o PARQUE passou a se chamar Parque Estadual do Belém-Manoel Pitta.

O projeto é do arquiteto, urbanista e paisagista Ruy Ohtake que é conhecido por seu
trabalho inovador e por integrar a arquitetura ao ambiente natural de maneira harmoniosa. Ja o
projeto de paisagismo foi elaborado pelo arquiteto Raul Pereira que, visando a preservar a
vegetagdo ja existente no terreno, realizou extenso estudo para tomada de decis6es quanto ao

manejo arboreo. Com tal estudo, foi possivel preservar mais de 650 espécies arboreas.

O PARQUE é considerado um parque urbano inserido dentro de uma Zona Especial de
Protecdo Ambiental (ZEPAM). As intervengdes e usos a serem previstos no ambito da
CONCESSAO deverdo considerar os parametros urbanisticos aplicaveis para a ZEPAM. O

PARQUE possui Conselho de Orientagao formado, mas nao possui Plano Diretor.
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Mapa 29: Limites do Parque Estadual do Belém-Manoel Pitta
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Atualmente, o Parque Estadual do Belém-Manoel Pitta fica aberto ao publico de segunda-feira a

domingo e feriados, das 06:00 as 18:00.

1.6.2 Ativos Existentes:

O PARQUE possui diversas estruturas construidas. O Mapa 30 e a Tabela 06
apresentam os ativos que fazem parte da AREA DA CONCESSAO:
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Mapa 30: Ativos do Parque Estadual do Belém-Manoel Pitta

ATIVOS QUE NXO FAZEM PARTE DA CONCESSAD ¥ PARQUE ESTADUAL DO
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Tabela 06: Ativos do Parque Estadual do Belém-Manoel Pitta que estdo dentro da AREA DA

CONCESSAO
Cod. Uso Atual Area (m?) OBS:
01B Lanchonete do Café Concerto 250,00
Quiosque | (Lanchonetes e
03 114,00
Santiarios)
Quiosque IV (Lanchonetes e
04 114,00
Santiarios)
Prédio do Quartel da PM (antigo
05 Centro da Juventude/Casa da 3016,00 A ser demolido
Meméria)
06 Edificio Sede 835,00
Edificacdo em uso
07 Agéncia da CETESB 368,00
atualmente pela CETESB
09 Portaria 1 42,00
10 Portaria 2 42,00
11 Portaria 3 42,00
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Cod. Uso Atual Area (m?) OBS:
12 Quadras Poliesportivas (6) 3.840,00
13 Pista de Skate 1.000,00
14 Praga do Idoso 1.500,00
15 Playground 1 1.200,00
16 Playground 2 1.800,00
17 Exercicios ao ar livre 1.080,00
18A Praca de Estar 1 540,00
18B Praca de Estar 2 540,00
18C Praca de Estar 3 1.080,00
AP1 Acesso Portaria 1 300,00
AP2 | Acesso Portaria 2 300,00
AP3 | Acesso Portaria 3 300,00
E1 Estacionamento 1 450,00
E2 Estacionamento 2 450,000
E4 Estacionamento Interno 500,00

1.6.3 Acessos:

O PARQUE se localiza no numero 2431 da Avenida Celso Garcia, no Belenzinho, zona
leste de Sao Paulo, e é faciimente acessivel, proximo a vias principais como a Avenida Salim

Farah Maluf e a Marginal Tieté.
Ha varias opgdes de 6nibus que param nas imediagbes do Parque, como as linhas:
e 702P-10 (Terminal Penha x Terminal Pinheiros)
e 2291-10 (Terminal Sdo Mateus x Praga Republica)

A estagdo Belém da Linha Vermelha do Metré6 também é uma alternativa pratica, a
apenas 15 minutos de caminhada ou 5 minutos de carro. O Mapa 31 mostra as distancias

rodoviarias e o Mapa 32 as estagbes de transporte publico e a malha de ciclovias.

45



SAO PAULO

GOVERNO DO ESTADO

PROCESSO N2 378.00000230/2025-20
CONCORRENCIA INTERNACIONAL N2 SPI1-003/2026
PPP PARQUES URBANOS

Mapa 31: Acessos ao Parque Estadual do Belém-Manoel Pitta
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Mapa 32: Estagbes de metrd e ciclovias ao redor do Parque Estadual do Belém-Manoel Pitta
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O PARQUE possui quatro acessos: Acesso Portaria 1, Acesso Portaria 2, Acesso

Portaria 3 e Acesso Portaria 4, conforme Mapa 33.
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Mapa 33: Acessos e Portarias do Parque Estadual do Belém-Manoel Pitta
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1.6.4 Estacionamentos:

Atualmente, o acesso ao PARQUE para veiculos particulares ndo é permitido, os
visitantes devem utilizar estacionamentos externos. Existem dois estacionamentos disponiveis:
um na Rua Nelson Cruz, em 45 graus, e outro na Avenida Celso Garcia, proximo ao Hospital

Maternidade. O Mapa 34 mostra a localizagdo dos estacionamentos.
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Mapa 34: Estacionamentos do Parque Estadual do Belém-Manoel Pitta
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1.6.5 Areas excluidas da AREA DA CONCESSAO:

As edificagdes Café Concerto (A), Fabrica de Cultura (B), Fundagdo Casa (C) e
Delegacia - SSP (D), conforme Mapa 35, ndo fazem parte da AREA DA CONCESSAO.
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Mapa 35: Ativos do Parque Estadual do Belém-Manoel Pitta que nao fazem parte da AREA DA
CONCESSAO
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